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   مجلس الإدارة 

  والتطوير العقاريللإستثمار السادة الشركة المتخصصة  

  السيد فاضل علي فهيد السرحـان ممثل الشركة 

  

  رئيس مجلس الإدارة 

  

    الدكتور وليد وائل أيوب زعـرب

  

  نائب رئيس مجلس الإدارة 

  

   السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري

   . ممثل الشركة السيد ايمن يسري إبراهيم بركات
  عضو

   السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري

    . د ابراهيم بركاتمالسيد ابراهيم مح ممثل الشركة 

  عضو

  

  اسامه عبدالرحيم عصفور محمد خالد "   " الدكتور 

  

  عضو

    إبراهيم بركات يسري  "احمد ياسر" السيد 

  

  عضو
  

  

  عبدالمجيد محمود احمد درويش  المهندس
  

  عضو

  

  السادة عبيدات والصالح / نبيل عبيدات  حسابات الشركة   :   مدققو

  وليد حلمي عبدالهادي الأستاذ المحامي  مستشار الشركة القانوني : 

________________________________________________  
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 كلمة رئيس مجلس الإدارة 

  حضرات السادة أعضاء الهيئة العامة المحترمين 

  السلام عليكم ورحمة الله وبركاته.

 أضعو، ترحيب في اجتماع الهيئة العامة السنوي  أجملبكم  أرحب  مجلس الإدارةعن  وبالنيابةعن نفسي    بالأصالة

والخطة  2024/ الأولكانون  / 31 يـالمنتهية فالمالية التقرير السنوي متضمناً القوائم المالية عن السنة   أيديكمبين  

 .  2025المستقبلية للعام 

  القانوني  الإطارفي 

الدعوى المقامة من قبل الشركة والشركة المتخصصة للاستثمار والتطوير العقاري  فيما يتعلق بانه  أعلمكم  أن  أرجو

الرقم   والتي تحمل  الغير  (   2005/ 1014ضد  بمبلغ  مليون وسبعمائة وخمسون  1,750,000للمطالبة  دينار    ألف) 

عليهم /    المشتكيالحكم البدائي برد القضية عن    وقد صدرالمحاماة    وأتعاب انونية والرسوم  الفائدة الق   ليها امضافاً  

محكمة البداية من قبل محكمة    قرار  تأييد وتم    المدعى عليهم بالحق الشخصي وقد قمنا نحن والمدعي العام باستئنافه 

التمييز    .الاستئناف  محكمة  قرار  وصدر  الاستئناف  محكمة  قرار  بتميز  قمنا  تاريخ    2019/ 1205رقم  وقد 

 ها السابق واصدار راالنظر بقر  لإعادة الدعوى الى محكمة الاستئناف    بإعادةلصالح الشركة والقاضي   2019/ 10/ 1

واصدرت محكمة  الدعوى الى محكمة جنايات عمان    بإعادةاصدرت محكمة الاستئناف قرارها  .الحكم للمرة الثانية  

بتاريخ   قرارها  عمان  حكم    8/2020/ 5جنايات  حيث صدر  العام  المدعي  قبل  ومن  قبلنا  من  استئنافه  وتم  ضدنا 

  2020/ 12/ 14كمة الاستئناف بتاريخ حالدعوة الى محكمة الجنايات.ميز المشتكي قرار م  بإعادةالاستئناف لصالحنا  

بتاريخ   المشتكي  تمييز  على  بالرد  العام  والمدعي  نحن  لصالحنا    22/12/2020وقمنا  التمييز  قرار محكمة  صدر 

) رقم  تحت  وسجلت  الاستئناف  محكمة  الى  الاوراق  بتاريخ  2021/ 6509واعيدت  قرار .  6/2021/ 1)  وصدر 

بتاريخ   الاستئناف  مبلغ    11/2022/ 22محكمة  بدفع  عليهم  المدعي  والفائدة    104465بالزام  الرسوم  مع  دينار 

وسجلت   26/02/2023وقد قام المدعى عليهم بتمييز القضية بتاريخ  القانونية من تاريخ المطالبة وحتى السداد التام  

     2022/ 4717قضية تمييز تحت الرقم  
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 الدعوى الى محكمة الاستئناف للحكم مجددا بالدعوى  بإعادة  2023/ 12/ 17بتاريخ  صدر قرار محكمة التمييز  قد  و

حكم ضدنا  وكان ال 2024/ 04/ 30الاستئناف بتاريخ    محكمة قرار  حيث صدر    2024/ 664والتي سجلت تحت الرقم 

ولا زالت   4332/2024وقد قمنا بتمييز القرار في حينه وسجلت الدعوى التمييزية تحت الرقم  . خلافا للحكم السابق

    الدعوى قيد النظر .  

  

  في الاطار الاقتصادي 

ان تقتصـر مجلـس الإدارة  منذ سنوات وقـد ارتـأى  الأردن  به  مر  تلا يخفى عليكم الوضع الاقتصادي الصعب الذي  

فائدة الوديعه لدى وبالاستثمار في اسهم السوق المالي    المتمثلةقصيرالاجل و  ستثمارات  ات الشركة على الااستثمار

والوضع الاقتصادي فـي البلـد الوضع المالي للشركة لوضع خطة مستقبلية تتفق مع وسوف يعمل المجلس .  البنوك  

   للوصول الى افضل النتائج للشركة والمساهمين . 

  

لكم ولجميع العاملين الذين يبذلون الجهود لما فيـه مصـلحة الشـركة والاقتصـاد   بالشكر  لأتوجهمنتهزاً هذه الفرصة  

  حفظه الله  المعظم  بن الحسين صاحب الجلالة الملك عبدالله الثانيحضرة الوطني في ظل 

    والله ولي التوفيق... 

  

  

  

  

  

  

  

  

   فاضل علي فهيد السرحان

  

  رئيس مجلس الإدارة  
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  المتخصصة المحترمين  ستثمارات للإ الأردنية حضرات السادة مساهمي الشركة 

كانون الأول  31في القوائم المالية كما هي ويسر مجلس الإدارة أن يرحب بكم ويقدم لكم تقريره السنوي عن أعمال الشركة ونشاطاتها 

  .    2025والخطة المستقبلية للعام  2024

  تقرير مجلس الإدارة 

  م . ع . م )    ( المتخصصةستثمارات للإ  الأردنيةأهداف وغايات الشركة 

ية بما في ذلك استيراد وشراء وبيع وتصدير وإعادة تصدير والاتجار بالمواد الإستثمارتهدف الشركة القيام بجميع الأعمال التجارية و

الغيار اللازمة لها بقصد استغلالها  الأولية وشبه المصنعة والمصنعة على اختلاف أنواعها وأشكالها واستعمالاتها، بما في ذلك قطع 

بالبيع و/أو إعادة البيع والتصدير وذلك داخل المملكة وخارجها بما يحقق مصلحة الشركة وغاياتها وعلى سبيل المثال لا الحصر فان  

  -الشركة تقوم بالأعمال التالية ضمن الأعمال التي يجوز لها القيام بها:

 والمشاريع    الإستثمار الشركات  وحصص  عامة  المالية  والأوراق  والسندات  الأسهم  الشركات الإستثمارفي  ومنها  المختلفة  ية 

 والمشاريع الصناعية والتجارية والسياحية والزراعية والعقارية وفقا لأحكام القوانين والأنظمة المرعية.

   للشركة أن تؤسس أو تساهم أو تشتري أو تتعاون أو تدخل مع الغير أو تدير الشركات والمشاريع الصناعية والزراعية والعقارية

والإسكانية والسياحية والتجارية على اختلاف أنواعها وكذلك أي مشروع أو أعمال يكون لها مصلحة فيها بما في ذلك إدارة الشركات 

 والمشاريع التي تساهم الشركة فيها أو التي تتعاقد معها في عقود مشاركة أو عقود استثمارية تحقق مصلحة الشركة. 

  السلع والأسواق بما في أنواع  الوسيطة والنهائية لعموم  الخام والمنتجات  للمواد  البيع والشراء والتسويق والتوزيع  مباشرة أعمال 

والتوزيع  التسويق  وتعهدات  منتجاتها  تسويق  وعقود  الإنتاجية  الوحدات  من  وغيرها  والمزارع  المصانع  منتجات  شراء  عقود  ذلك 

والتصدير والقيام بكل ما يلزم ويشمل عمليات التعبئة والتغليف وتجهيز السلع وما شابه ذلك شريطة الحصول على التراخيص اللازمة 

 لذلك. 

  ًعموم أعمال الاستيراد والتصدير لجميع أنواع السلع في المناطق بما في ذلك المناطق الحرة لحساب الشركة أو لحساب الغير وفقا

 للقوانين المرعية. 

  أعمال التجارة الدولية شراء وبيع ووكالة وتمثيلاً وأعمال الوسطاء التجاريين بالعمولة أو غيرها في الأسواق الدولية والتجارية بما

 في ذلك الأسواق المنظمة لهذا الغرض وإبرام وتنفيذ كافة العقود المترتبة على ذلك حسب مصلحة الشركة. 

  جميع أعمال تعهدات التوريد والتسليم ودخول المناقصات التجارية بجميع أنواعها محلياً وخارجياً وأجراء جميع أنواع العقود بما

 في ذلك العقد الباطن لتنفيذ أي تعهدات أو التزامات مترتبة عليها لذلك. 

  التعاقد مع أية هيئة أو سلطة أو شركة حكومية أو أهلية أو فرد بهدف الحصول من تلك الجهات على العقود أو حقوق أو وكالات أو

بالطريقة التي تحقق   والأمتيازاتامتيازات صناعية أو تجارية أو استثمارية واستعمال وتنفيذ وإدارة تلك العقود والحقوق والوكالات  

غايات وأهداف الشركة والقيام بذلك بمفردها أو التعاون مع الغير، بما في ذلك امتلاك العلامات التجارية وبراءات الاختراع وأعمال  

 التجارية. توالوكالاالوساطة والكمسيون 

  إقامة الفروع ومكاتب التمثيل على انفراد أو بالمشاركة وغير ذلك وتعيين المدراء والموظفين مقابل رواتب أو حصة من الأرباح

 أو كليهما. 
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  والطريقة البضائع بالأسلوب  لبيع سائر  العامة  والمخازن  والمستودعات  البيع عموماً  التجارية ومحلات  المعارض  وإقامة  تأسيس 

وامتلاك أية أموال منقولة وغير منقولة    الإستثمارالتي تراها الشركة مناسبة لأعمالها وإقامة وامتلاك أي عقارات لغايات الشركة أو  

 تسهل أعمال الشركة أو تساعد فيها.

  الاشتراك في الأسواق الحرة والاستئجار أو التملك وإقامة المنشآت اللازمة لأعمال الشركة من مخازن ومعارض ومكاتب وغيرها

 وتقديم أية خدمات تتعلق بذلك أو بالأعمال التجارية للغير على النحو الذي يحقق مصالح الشركة وذلك وفقاً للقوانين المرعية. 

  استثمار فائض أموالها بأي شكل يحقق مصالحها والمساهمة في أية شركة أو هيئة محلية كانت أو دولية أو تأسيسها أو امتلاكها أو

 دمجها أو إلحاقها بالشركة على النحو الذي تراه الشركة مناسباً.

     .القيام بأية أعمال أو نشاطات أو مهام ضرورية لمساعدة الشركة على تحقيق أهدافها و غاياتها وممارسة أعمالها 

  

  .  المتخصصة  للاستثمارات الأردنية الشركة استثمارات

  المالية   بالأصولستثمارات الإ
    

ب الشركة  المتخصصة  في    أموالهاستثمار جزء من  إقامت  العقاريللإستثمار  (الشركة   حيث تملك شركتنا ما نسبته  )ذ.م.م  والتطوير 

المتخصصة  17تقريبا   الشركة  رأسمال  من  رأسمالها للإستثمار  %  يبلغ  والتي   ( محدودة  مسؤولية  ذات   ) العقاري                  والتطوير 

في  .دينار  )    4823268(   الشركة  تأسيس  لكم  ن.  1995أب    31تم  للاستثمار   أدناهبين  المتخصصة  الشركة  موجودات  تفاصيل 

  والتطوير العقاري . 

  ذ.م.م  والتطوير العقاري للإستثمار  المتخصصة الشركة إستثمارات ملخص عن 
  التالية  ستثمارات الإوالتطوير العقاري بللإستثمار الشركة المتخصصة  إستثمارات تتركز 

  مبنى عمان سنتر الاستثمارات العقارية /  -1

) الملفوف الشمالي / جبل عمان بشارع الملكة مصباح وقريب من فندق  17حوض رقم (  452يقع المشروع على قطعة الأرض رقم  

القاهرة عمان ومساحة الأرض   الزارا وبنك  مكاتب وعيادات طبية ضمن  صفة الاستخدام    متر مربع.  1091جراند حياة وعمارات 

) طوابق تحت منسوب 5طوابق منها فوق منسوب الشارع مكاتب و ( 4طابق ،    11المشروع عبارة عن عمارة مكونة من    سكن (ج).

عن مكاتب   عبارة  ثلاث جهات  من  (ومواقف سيارات  الشارع مكشوفة  و  مختلفة  طابق  2وخدمات  سيارات  )  وخدمات قبو مواقف 

  . متر مربع 6700مختلفة. وتبلغ المساحة الإجمالية للبناء حوالي 

  
  

  بأراضي  استثماراتالاستثمارات العقاري /  -2

من حوض   827و    828م القطع  ارقا ارض في منطقة مادبا قرية كفير أبو خينان الشرقي حوض الكفير الشرقي  تين  تملك الشركة قطع

متر    828  القطعةمساحة    2رقم   وسبعون  وتسعة  واربعمائة  دونمات  واثن    827  القطعةومساحة  مربع  عشر  دونم  عشر  ن اخمسة 

  .ةوانه سوف يتم استثمار هذه الأرض وفقا للمعطيات والظروف الاقتصادية اللاحقوثمانون متر مربع 
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 بالأصول المالية   استثمارات -3

 الإستثمارات وهي  بالقيمة العادلة دخل شامل  الشركة أوراق مالية    إستثماراتتملك الشركة محفظة استثمارية باسهم الشركات وكانت  

بالقيمة العادلة دخل  يتم تبويب الأوراق المالية  والتي يتم امتلاكها بهدف تحقيق أرباح نتيجة التغير في أسعارها على المدى القصير.  

ويعاد تقييمها بالقيمة العادلة في   عند الشراء بالكلفةبالقيمة العادلة دخل شامل  يتم تسجيل الأوراق المالية  وكموجودات متداولة  شامل  

العادلة   القيمة  التغير في  الناتجة عن  العادلة دخل    للإستثماراتنهاية كل فترة مالية ويتم الاعتراف بالأرباح والخسائر  المالية بالقيمة 

    الشامل.في بيان الدخل شامل 

  المتخصصة للاستثمار والتطوير العقاري  الوضع المالي للشركة 

  البيان   2023  2024

  العقارية  الإستثمارات صافي إيرادات   92324  93545

  المصاريف الإدارية   56712  58880

  توزيعات ارباح الاسهم     5722  6059

    ايرادات اخرى   1296  553

  فوائد دائنة  10062  9578

  حصة الشركة من الاستثمارات في الشركة التابعة   )48171(  ) 91379(

  (خسارة) تدني الموجودات العقارية   )822402(  ) 124760(

  فروقات تقييم الاسهم   540  )  549(

  مكافاة هيئة المديرين   ) 1100(  )  400(

  (خسارة ) السنة  ) 818441(  )  166233(

  مجموع الموجودات غير المتداولة    3503927  3286720

  مجموع الموجودات المتداولة   705823  754801

  مجموع حقوق الملكية  4027389  3860136

  مجموع المطلوبات المتداولة   182361  181385

  راس مال الشركة   4823268  4823268
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  المتخصصة   للاستثمارات   الأردنية الوضع المالي للشركة 

  ملخص للوضع المالي للشركة  أدناهنبين 

  البيان   2023  2024

  المصاريف الإدارية   )54029(  ) 53012(

  خسارة الشركات الزميله     )  135812(  ) 28198(

  ايرادات اخرى   25733  25412

  خسائر  غير متحققة من موجودات مالية من خلال قائمة الدخل   )  4642(  ) 870(

  (خسارة ) السنة   ) 168750(  ) 56668(

  مجموع الموجودات غير المتداولة    665384  637186

  مجموع الموجودات المتداولة   655388  615298

  مجموع حقوق الملكية  883070  826402

  مجموع المطلوبات المتداولة   437702  426082

  راس المال   1440000  1440000

  

  المتخصصة  للاستثمارات الأردنية الخطة المستقبلية للشركة 

الوضع تتطورات  فان الشركة سوف تدرس    خاصة وعلى المنطقة عامة  نتيجة الظروف الاقتصادية الصعبة التي مرت على الاردن  

  .  الاقتصادي من اجل وضع خطة استثمار مستقبلية وفقا للظروف الاقتصادية القادمة  
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ً ت   - :التالية الإيضاحاتن المجلس يقدم إف  الماليةعن هيئة الأوراق  الصادرة الإفصاحلتعليمات  طبيقا
1-  

في الأسهم والسندات والأوراق المالية عامة    الإستثمارية والإستثمارالتجارية و  عمالبالإهو القيام  :    النشاط الرئيسي للشركة  -أ

والمشاريع   الشركات  والزراعية الإستثمار وحصص  والسياحية  والتجارية  الصناعية  والمشاريع  الشركات  ومنها  المختلفة  ية 

 والعقارية وفقا لأحكام القوانين والأنظمة المرعية . 

ولا   .  مبنى عمان سنتر 24خلف فندق حياة عمان شارع الملكة مصباح عمارة رقم في منطقة جبل عمان  تقع مكاتب الشركة  -ب

  .  يوجد أية فروع للشركة داخلية وخارجية

 دينار  ) 1252426( 2024للشركة في عام  الرأسمالي الإستثماربلغ حجم   -ج

  واحد  موظف:  عدد الموظفين   - د

  لا يوجد شركات تابعه للشركة .   -2

  .  نبذة تعريفية عن أعضاء مجلس الإدارة -أ / 3

 .  فاضل علي فهيد السرحان -1

وتم تعيينه    30/03/2024في عضوية مجلس الادارة بتاريخ  نه ممثلا عن الشركة المتخصصة للاستثمار والتطوير العقاري  يتعي تم  

حاصل على شهادة بكالوريوس في  1935ولد عام    17/12/1998منذ السابقة  لس الادارة  اوهو عضو في مجرئيس مجلس الإدارة  

  . 1984والعسكرية عام   الإداريةوعلى شهادة الماجستير في العلوم  1975عسكرية عام الدارية والإعلوم ال

  الخبرات العملية 

  والأمن العام   الأردنيةالمسلحة  عمل في كافة المناصب الإدارية والقيادية والميدانية في القوات

  العضويات  

  . والتطوير العقاري للإستثمار رئيس هيئة مديري الشركة المتخصصة  

  . الدكتور وليد وائل أيوب زعرب -2

وهو عضو في مجالس الادارة    نائب رئيس مجلس الإدارةوتم تعيينه    30/03/2024مجلس الادارة بتاريخ  عضوية  تم انتخابه في  

عام    02/07/1995منذ    السابقة جامعة    1967ولد  من  والتمويل  والتأمين  المخاطر  إدارة  في  البكالوريوس  درجة  على  حاصل 

الأمريكية   المتحدة  الولايات  في  نفس 1989فلوريدا  من  الجرائم  وعلم  الدولي  التجارة  قانون  في  البكالوريوس  درجة  وأيضاً   ،

حصل على   2001حصل على درجة الماجستير في إدارة الأعمال من نفس الجامعة ، وفي عام    1996، وفي عام  1990الجامعة  

  درجة الدكتورة في علوم التامين من نفس الجامعة .   

    الخبرات العملية

  1994الفرنسية للتأمين من عام  الأردنية  وعين بوظيفة المدير العام المساعد في الشركة    1990قد عمل في حقل التأمين منذ عام  

  .   31/12/2021لغاية   1998من تاريخ حيث عين مديراً عاماً للشركة  1998حتى عام 

    العضويات  

 .الفرنسية للتامين الأردنية الشركة  عضو مجلس إدارة في   -1

 . للإدارة والاستشارات الأردنية رئيس مجلس الإدارة في الشركة  -2

   عضو هيئة المديرين في الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري .ذ.م.م -3
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 .السيد ايمن يسري ابراهيم بركات  -3

تع بتاريخ  ي تم  الادارة  مجلس  في عضوية  العقاري  والتطوير  للاستثمار  المتخصصة  الشركة  عن  ممثلا  وهو   30/03/2024ينه 

السابق   الادارة  مجلس  في    منالمحاسبة    في   البكالوريس  درجة  على  حاصل  1974  عام   ولد  01/01/2024  تاريخ  منذعضو 

  .  1996 عام الاردنية  جامعةال

    . العلمية الخبرات

  2006لغاية  1998شريك في شركة احمد ياسر بركات واخوانه من 

  2009ولغاية  2006من  مديرالائتمان والتحصيل في شركة اكسبرس للاتصالات

  2010لغاية  2009من مدير المشتريات في شركة فيتل 

    2012لغاية  2010من  مدير المشتريات في شركة المستثمرون العرب المتحدون

    2018لغاية  2014من مدير المشتريات في مجموعة مدار لصناعة المنظفات 

  للتسويق العقاري في إسطنبول  Bugatti Groupمالك لشركة ويخه رلغاية تا 2018اعمال وتجارة حرة 

  . العضويات 

 عضو هيئة المديرين في الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري .ذ.م.م  

 . "محمد خالد " اسامه عبدالرحيم عصفور الدكتور  -4

ولد    13/07/2010منذ تاريخ  الادارة السابقة    لسامجفي  عضو  وهو    30/03/2024تم انتخابه في عضوية مجلس الادارة بتاريخ  

صل على اجامعة مينسوتا وح  /  من الولايات المتحدة الأمريكية   1991ه في القانون عام  احاصل على درجة الدكتور  1965عام  

وحاصل على درجة البكالوريس   نمن الولايات المتحدة الأمريكية جامعة ويسكاونس  1988درجة الماجستير في إدارة الأعمال عام  

  من نفس الجامعة . من الولايات المتحدة الأمريكية  1986في إدارة الأعمال عام 

  الخبرات العملية

  ولغاية تاريخه  1991شريك في شركة مكتب علي شريف الزعبي محامون ومستشارون قانونيون منذ عام  يمحام

    العضويات  

 في الشركة الأولى المثالية للأجهزة الكهربائية . عضو مجلس إدارة  -1

 في شركة المنازل المميزة للمطابخ والديكور .عضو مجلس إدارة  -2

 في شركة السوسنة السوداء للاستثمار . عضو مجلس إدارة  -3

 عضو هيئة مديرين في شركة الجوزاء للمطاعم .  -4

 عضو هيئة مديرين في شركة نصيب الحياة للاستثمارات العقارية .   -5

 . يسري إبراهيم بركات " احمد ياسر" -5

ولد    15/04/2015تاريخ  وهو عضو في مجالس الادارة السابقة منذ    30/03/2024تم انتخابه في عضوية مجلس الادارة بتاريخ  

  1993دبلوم تجارة من كلية المجتمع العربي عام وحاصل على  1970عام 

  الخبرات العملية

  شركة "احمد ياسر" بركات وإخوانه  مشتريات منذ تخرجه يعمل في مجال التجارة والأعمال الحرة مدير 

    العضويات  

 .عضو هيئة مديرين في الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري 
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 مد درويش حبدالمجيد محمود اع -6

ولد    21/04/2011  منذ تاريخالسابقة  دارة  الإس  المجفي  عضو  وهو    30/03/2024تم انتخابه في عضوية مجلس الادارة بتاريخ  

  1968) عام العربية  شهادة البكالوريس في الهندسة المدنية من جامعة الإسكندرية ( جمهورية مصرحاصل على  1943عام 

  الخبرات العملية

الش وزارة  في  كمهندس  والقروعمل  البلدية  عام    1969سنة  من  ية  ؤون  العام    1972ولغاية  مدير   1974ولغاية    1972ومنذ 

شريك في شركة عباسي ودرويش للهندسة والمقاولات ومنذ العام  1977لغاية   1974وصاحب مكتب درويش للهندسة ومنذ العام  

    لغاية الان مدير عام وصاحب مؤسسة درويش للمقاولات   1978

  العضويات  

  لا يوجد له اية عضويات في مجالس ادارة اخرى  

 ابراهيم محمد ابراهيم بركات   -7

تع بتاريخ  ي تم  الادارة  مجلس  في عضوية  العقاري  والتطوير  للاستثمار  المتخصصة  الشركة  عن  ممثلا  وهو   25/06/2024ينه 

فترات سابقة مختلفة    ادارة  مجلس  عضو /   على  حاصل    1947  عام  ولدفي  القاهرة  البكالوريس كلية تجارة من جامعة  درجة 

   1971الجمهورية العربية المصرية عام 

  الخبرات العملية

    1995لغاية العام   1971رئيس شركة الشرق الاوسط للسياحة / القاهرة منذ العام 

  2016ولغاية العام   1997رئيس مجلس ادارة درايف للاعلان /دبي والسعودية منذ العام 

  2000لغاية العام  1991العضو المنتدب لشركة لكزس للسيارات / السعودية منذ العام 

  2003لغاية العام  1998العضو المنتدب لشركة ابسوس العالمية للابحاث منذ العام 

  2002لغاية العام  1981رئيس شركة بركات للمجوهرات منذ العام 

  العضويات  

  رئيس مجلس ادارة شركو سول ايجنت / القاهرة 

 عضو هيئة مديرين في الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري .

      نبذة تعريفية عن الإدارة العليا -ب/ 3

 المدير المالي  -1

  . حسام يوسف عثمان عثمان  -

تع تم  مالي  مدير  بوظيفة  تاريخ  ي يعمل  من  الشركة  في  عام    1/1/2004ينه  في   1976ولد  البكالوريوس  درجة  على  حاصل 

  .  2005وحاصل على شهادة محاسب قانوني أردني عام  1999المحاسبة من جامعة دمشق / الجمهورية العربية السورية عام 

  . الخبرات العملية

  . 31/12/2003عمل في مجال تدقيق الحسابات في شركة حويط وفاشه لتدقيق الحسابات من تاريخ التخرج ولغاية 

  سر المجلس   أمين -2

  .حسام يوسف عثمان عثمان   -

    الادارة العليا وقد تم ذكر النبذة التعريفية عنه ضمن 
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  مقارنة مع السنة السابقة  فأكثر%  5كبار مالكي الأسهم والتي تشكل ملكيتهم ما نسبته  أسماء-4

    اسم المساهم

    31/12/2024كما في     31/12/2023كما في 

  نسبة الملكية   عدد الأسهم  نسبة الملكية   عدد الأسهم

%  55.624 800984 %  55.624  800984  والتطوير العقاريللاستثمار الشركة المتخصصة   

%  7.639 110000  %  11.161  160720  صالح كامل صالح جبريل .    

  %  63.263  910984  %  66.785 961704  .   وعـــالمجم

  

 . الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها   -5

الشــركة المحليــة   أســواقعــن    أمــا.  ســواء محليــا أو خارجيــالا يوجد بيانات أو دلائل عن وضع الشركة التنافسي ضــمن القطــاع .

السوق المحلي فانه  إجماليعن حصة الشركة من   أماخارجيا    أومحليا    أسواق  االشركة لا يوجد لديه  أعمالوالخارجية فان طبيعة  

 .دلائل تبين حصة الشركة من السوق المحلي  أوبيانات   أيةلا يوجد 

6-  ً  .  درجة الاعتماد على موردين محددين او عملاء رئيسين محليا وخارجيا

مشــتريات و/  إجماليمن  فأكثر%  10ويشكلون لا يوجد أي موردين أو عملاء رئيسين ( محليا و خارجيا ) تعتمد عليهم الشركة 

   .مبيعات الشركة  أو

 .الحماية الحكومية او الامتيازات التي تتمتع بها الشركة او اي منتجاتها بموجب القوانين والانظمة او غيرها   -7

امتيازات    أيةيوجد  لا    -أ أو  في   أوالشركة  بها  تتمتع  حماية حكومية  بها  المعمول  والأنظمة  القوانين  بموجب  منتجاتها  أي 

  .  الأردن 

   الشركة.  عليها حصلت براءات اختراع أو حقوق أو امتيازات أي لا يوجد   - ب

 

لها اثر مادي على عمل الشــركة أو منتجاتهــا أو علــى قــدرتها وصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها الالقرارات      -8

 التنافسية

أو أو منتجاتهــا الشــركة عمــل لا يوجد أي قرارات صادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها لها اثر مــادي علــى    -أ

  على قدرتها التنافسية 

 .لا تنطبق معايير الجودة الدولية على الشركة   - ب
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9-   

 الهيكل التنظيمي للشركة    -أ

 

 الهيئة العامة

 

 المستشار القانوني  المدقق الخارجي 

 مجلس الادارة 

 امين سر المجلس 

 المدير العام 

 شؤون الموظفين  قسم الاستثمارات  قسم المحاسبة  قسم المساهمين 

 اللجان الداخلية 

  

  

 عدد موظفي الشركة وفئات مؤهلاتهم   -ب

  الشهادات العلمية   عدد الموظفين  

    سبكالوريو  1
  

 . لموظفي الشركةبرامج التأهيل والتدريب    -ج

  لموظفي الشركة خلال السنة المالية  وتدريب تأهيلأي برامج  بإجراءلم تقوم الشركة 
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 المخاطر التي تتعرض الشركة لها . -10

(Ϳ والحمد) ولهــا تــأثير مــادي القــادم  خــلال العــام    تتعرض لها الشركةمن الممكن ان    أوتعرضت لها الشركة    لا يوجد أية مخاطر

 )ان شاء الله  (على الشركة 

11-  

 .الإنجازات الهامة التي حققتها الشركة مدعمه بالأرقام  11-1

(دينار  )  21000(  2024للعام  الفائدة  إيرادات  بلغت   الإدارية  المصاريف  بلغت  دينار53012بينما  اخرى  )  ) 4412(وايرادات 

) الزميله  الشركة  في  الاستثمار  من  الشركة  خسائر  الدخل  )  28198وبلغت  قائمة  خلال  من  مالية  موجودات  من  خسائر  وبلغت 

صافي  )  870( فان  دينار56668(  تبلغالسنة  خسارة  وبالتالي  مجموع   )  بلغ  المساهمينبينما  (  حقوق  دينار 826402مبلغ   (

المتداولةوبلغت   بينما بلغ 426082(  المطلوبات  المتداولة  ) دينار  الموجودات غير  الموجودات وبلغت  ) دينار  637186(ت قيمة 

  ) دينار. 189216(هوالمطلوبات المتداولة)  –للشركة (الموجودات المتداولة المال العامل رأسوان  .دينار ) 615298( المتداولة

 . مرت على الشركة خلال السنة المالية الهامة التي الاحداث  11-2

 هامة مرت على الشركة بشكل خاص . لا يوجد اية احداث 

 .الرئيسيالشركة خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن نشاط حدثت  مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة الثر الأ -12

 أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن نشاط الشركة الرئيسي.أي لا يوجد 

 

 السلسلة الزمنية لصافي ربح السنة والأرباح الموزعة وصافي حقوق المساهمين وأسعار الأوراق المالية المصدرة . -13

 

  البيان 
  السنوات

2024  2023  2022  2021  2020  

  ) 45752(  ) 124058(  ) 93753(  ) 168750(  ) 56668(  بعد الضريبة  السنة( خسارة ) صافي ربح 

  ---  ---  ---  ---  ---  الموزعة الأرباح

  ---  ---  ---  ---  ---  نسبة الأرباح الموزعة 

  1270472  1146414  1052956  883069  826402  صافي حقوق المساهمين

  0.740  1.370  0.800  0.620  1.280   31/12كما في  سعر السهم السوقي
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 . خلال السنة  أعمالهاتحليل المركز المالي للشركة ونتائج   -14

 دينــار  )53012(  2024بينما بلغــت المصــاريف الإداريــة للعــام    ) دينار25412مبلغ (  2024الشركة للعام  ايرادت  مجمل  بلغت  

وبلغت خسائر من موجــودات ماليــة مــن خــلال قائمــة الــدخل  ) دينار  28198(  ت حصة الشركة من خسائر الشركة الزميله  وبلغ

فــي عــام خســارة دينــار    )168750) دينار بالمقارنــة مــع (56668(  2024لعام  ا  خسارةوعلى ضوء ما جاء أعلاه فان  )    870(

2023  . 

  وان النسب المالية المقارنة هي كما يلي

  2024  2023  النسب المالية  الرقم 

  -0.0394  0.1172-  عائد السهم الواحد بالدينار    1

  -%4.52  %12.78-    الإستثمارالعائد على    2

  -%6.86  %19.11-  العائد إلى حقوق المساهمين    3

  %65.980  %66.86  نسبة الملكية   4

  %2.85  %2.67  الموجودات الثابتة إلى حقوق المساهمين   5

  %144.41  %149.73  نسبة التداول    6

  189216  217.685  رأس المال العامل    7

 

 التطورات المستقبلية الهامة للشركة .  -15

التطورات   عام  المستقبلية  ان  للعالم بشكل  الاقتصادية  بالتطورات  الخطة  و  بشكل خاص.  وللأردنللشركة مرتبطة وبشكل كبير 

    . او اية استثمارات اخرى قبل تحسن الوضع الاقتصادي العقاريةستثمارات الإالمستقبلية للشركة عدم التوسع في 

 مدققو حسابات الشركة -16

دينار )  2200  مبلغ (  2024و بلغت أتعاب التدقيق عن عام  عبيدات والصالح / نبيل عبيدات  الشركة هم السادة  حسابات    ومدقق

 % من الأتعاب ولا يوجد أي أتعاب عن أي خدمات أخرى أو غيرها .  16مبيعات بواقع الضريبة الفان ومائتان دينار يضاف 
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17-  

  عدد الأوراق المالية المصدرة من قبل الشركة والمملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة  -أ

  المنصب  الجنسية  الاسم 
  عدد الأوراق المالية المملوكة 

2023  2024  

المتخصصة   والتطوير للإستثمار  الشركة 

  العقاري

الإدارة   أردني مجلس    رئيس 

    وعضوين 
800984  800984  

 18686 18686  ممثل الشخص الاعتباري  أردني  فاضل علي فهيد السرحان 

  ----   ----   ممثل الشخص الاعتباري  اردني    ابراهيم محمد ابراهيم بركات  

  12000  12000  ممثل الشخص الاعتباري  أردني  ايمن يسري إبراهيم بركات 

  3600  3600  نائب رئيس مجلس الإدارة   أردني    زعرب أيوبوليد وائل 

 8443 8443  عضو   أردني  "محمد خالد " اسامه عبدالرحيم عصفور

  2500  2500  عضو    أردني    يسري إبراهيم بركات  "أحمد ياسر " 

 4800 4800  عضو  أردني    عبدالمجيد محمود احمد درويش

  

  .   2024و  2023من قبل أعضاء مجلس الإدارة أو أقاربهم للعامين  اشركات مسيطر عليهأي ملكية أسهم للا يوجد 
  

  عدد الأوراق المالية المصدرة من قبل الشركة والمملوكة من قبل موظفي الإدارة العليا .  -ب

  الجنسية  الوظيفة   الاسم 
  عدد الأوراق المالية المملوكة 

2023  2024  

  --  --  أردني   مدير مالي   حسام يوسف عثمان عثمان 
  

  .   2023و  2024شركات مسيطر عليها من قبل أشخاص الإدارة العليا و أقاربهم للعامين أي أسهم للا يوجد 

  موظفي الإدارة العليا . وأقارب الإدارةمجلس  أعضاء أقاربمن قبل من قبل الشركة والمملوكة  عدد الأوراق المالية المصدرة  -ج

لا يوجد أوراق مالية مصدرة من قبل الشركة ومملوكة من قبل أقارب أعضاء مجلس الإدارة وأقارب موظفي الإدارة العليا للعامين  

  .  2024و  2023

  

و   2024لعامين ل  قبل أقارب أعضاء مجلس الإدارة وأقارب موظفي الإدارة العليا .شركات مسيطر عليها من أي أسهم للا يوجد 

2023   .  
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18-  

 2024المزايا والمكافآت التي تقاضاها الأعضاء خلال عام   -أ

  المنصب  الاسم 
بدل 

 التنقلات 

مكافآت  

  سنوية
  رواتب

  الإجمالي

  

المتخصصة   للإستثمار الشركة 

  والتطوير العقاري 

رئـــــيس مجلـــــس الإدارة 

  وعضوين 
 ---   ---   ---   ---  

ممثل الشخص  عضو /   فاضل علي فهيد السرحان 
  الاعتباري

1200  80   ---  1280  

ممثل الشخص  عضو /   بركات  إبراهيميسري ايمن 
 الاعتباري

1200 80   ---  1280 

/    ابراهيم محمد ابراهيم بركات   الشخص  عضو  ممثل 

   الاعتباري

1200  80    ---  1280  

  1280  ---   80 1200    عضو  زعرب أيوبوليد وائل 

 1280  ---   80 1200    عضو    محمد خالد" اسامه عبدالرحيم عصفور" 

 1280  ---   80 1200    عضو  يسري إبراهيم بركات  "أحمد ياسر " 

  1280  ---    80 1200    عضو  عبدالمجيد محمود احمد درويش

  

 

 2024خلال العام العليا   الإدارةالتي تقاضاها موظفي   والمكافآتالمزايا   -ب

  الرواتب والأجور والبدلات    الوظيفة   الاسم 

  25740  مدير مالي   حسام يوسف عثمان عثمان 

  1200  أمين سر المجلس  حسام يوسف عثمان عثمان

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 



  
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 التبرعات والمنح التي دفعتها الشركة خلال السنة المالية  -19

  لا يوجد تبرعات ومنح دفعتها الشركة خلال السنة المالية 

  

عقدتها الشركة المصدرة مع الشركة التابعة أو الشــقيقة أو الحليفــة أو رئــيس مجلــس التي  رتباطات  الا  أومشاريع  العقود أو  ال -20

 الإدارة أو أعضاء مجلس الإدارة أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم .

رتباطــات عقــدتها الشــركة مــع الشــركة التابعــة أو الشــقيقة أو الحليفــة أو رئــيس مجلــس الإدارة أو اعقود أو مشاريع أو  لا يوجد  

  .  أعضاء مجلس الإدارة أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم

 

 خدمة البيئة والمجتمع المحلي  -21

  .لا يوجد للشركة أية مساهمة في خدمة البيئة   -أ

  .لا يوجد للشركة أية مساهمة في خدمة المجتمع   - ب

  

، على جهــودهم خــلال العــام  ،والموظفين  وإدارتها  وفي الختام فان مجلس الإدارة يتقدم بجزيل الشكر والتقدير إلى مساهمي الشركة  

  الله  هالثاني بن الحسين حفظ في ظل صاحب الجلالة الهاشمية الملك عبدالله

  

  

  والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته ،،، 
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  تقرير الحوكمة 
والصادرة عن هيئة الاوراق المالية الاردنية    2017تطبيقا لتعليمات حوكمة الشركات المساهمة المدرجة لسنة  

  نقدم التفاصيل التالية  

 المعلومات والتفاصيل المتعلقه بتطبيق احكام تعليمات وقواعد حوكمة الشركات في الشركة .   -أ
من قبل مجلس الادارة واجتماعاتها الدورية ووفقا  الشركة الحوكمة وذلك من خلال اللجان المشكله  تطبق  

   .  2017لتعليمات حوكمة الشركات المساهمة المدرجة لسنة  
 

اسماء اعضاء مجلس الادارة الحاليين والمستقيلين خلال السنة وتحديد فيما اذا كان العضو تنفيذي او    -ب
  مستقل    رغير تنفيذي ومستقل او غي 

  
      اسم الاعضاء الحاليين   

  غير مستقل   تنفيذي  غير   السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري   1
  غير مستقل   غير تنفيذي    السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري   2
  غير مستقل   غير تنفيذي    السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري   3
 غيرمستقل   غير تنفيذي     بركاتيسري ابراهيم " احمد ياسر"   4
  مستقل    غير تنفيذي    الدكتور وليد وائل أيوب زعـرب   5
 مستقل    غير تنفيذي   الدكتور " محمد خالد " اسامه عبدالرحيم عصفور  6
 مستقل    غير تنفيذي   المهندس عبدالمجيد محمود احمد درويش  7
  

  لا يوجد اعضاء مستقيلين خلال العام الحالي  
  
ن وتحديد فيما اذا كان الممثل تنفيذي او غير تنفيذي ومستقل  ياسماء ممثلي اعضاء مجلس الادارة الاعتباري -ج

  او غير مستقل  
  

      اسم الاعضاء الحاليين   
السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري   1

  ممثل الشركة السيد فاضل علي فهيد السرحـان . 
  غير مستقل   تنفيذي  غير 

السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري   2
     يسري إبراهيم بركاتايمن ممثل الشركة السيد 

  غير مستقل   تنفيذي  غير 

 السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري   3
السيد ابراهيم محمد ابراهيم بركات ممثل الشركة   

  مستقل    غير تنفيذي  

  
المناصب التنفيذية في الشركة واسماء الاشخاص الذي يشغلونه   -د  

  المنصب   الاسم  
  مدير مالي   حسام يوسف عثمان عثمان  
  امين سر وضابط ارتباط   حسام يوسف عثمان عثمان  
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  عضويات مجالس الادارة التي يشغلها عضو مجلس الادارة في الشركات المساهمة العامة    -هـ
  

  عضوية مجالس الادارة    اسم الاعضاء    
السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري   1

  ممثل الشركة السيد فاضل علي فهيد السرحـان . 
لا يوجد اي عضوية للشخص الاعتباري او 

  ممثله في مجالس ادارة الشركات المساهمة العامة  
عضو مجلس ادارة في الشركة الأردنية الفرنسية   الدكتور وليد وائل أيوب زعـرب   2

 للتامين .

رئيس مجلس الإدارة في الشركة الأردنية للإدارة  
  والاستشارات .

الشركات   الدكتور " محمد خالد " اسامه عبدالرحيم عصفور  3 ادارة  لا يوجد اي عضوية في مجالس 

  المساهمة العامة 

  السيد "احمد ياسر" يسري إبراهيم بركات   4
  

لا يوجد اي عضوية في مجالس ادارة الشركات 
  المساهمة العامة 

لا يوجد اي عضوية في مجالس ادارة الشركات   المهندس عبدالمجيد محمود احمد درويش  5
  المساهمة العامة 

السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري   6
    يسري إبراهيم بركاتايمن ممثل الشركة السيد 

لا يوجد اي عضوية للشخص الاعتباري او 
  ممثله في مجالس ادارة الشركات المساهمة العامة 

السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري   7
   إبراهيم بركاتابراهيم محمد ممثل الشركة السيد 

لا يوجد اي عضوية للشخص الاعتباري او 
  ممثله في مجالس ادارة الشركات المساهمة العامة 

  
  
  

  اسم ضابط ارتباط الحوكمة في الشركة   -و

  .السيد حسام يوسف عثمان عثمان ضابط ارتباط الحوكمة في الشركة هو 

  اسماء اللجان المنبثقه عن مجلس الادارة   -ز

  الداخلي  لجنة التدقيق 

  لجنة الترشيحات والمكافات 

  لجنة الحوكمة  

  لجنة ادارة المخاطر  
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  اسماء رئيس واعضاء لجنة التدقيق ونبذة عن مؤهلاتهم وخبراتهم المتعلقة بالامور المالية والمحاسبية   -ح
  

  مكونه من الاعضاء التالية اسماهم  
  رئيس اللجنه : الدكتور وليد وائل ايوب زعرب  

من خلال ادارته للشركة الاردنية الفرنسية للتامين ودراسته البكالوريس في ادارة الاعمال وخبرته العملية في  

 السوق العملي فهو على دراية جيدة في الامور المالية والمحاسبية .  

  عبدالمجيد محمود احمد درويش عضو :  المهندس 

من خلال ادارته لمؤسسة درويش للمقاولات وخبرته العملية في السوق العملي فهو على دراية جيده في الامور    

  المالية والمحاسبية .  

  ايمن يسري ابراهيم بركات  عضو: 

المحاسبة   في  البكالوريس  درجة  على  حاصل  فهو  المالية  الامور  في  جيدة  ومهنية  اكاديمية  معرفة    من يملك 

  كما لديه خبرات عملية في شركات متعددة بالمشتريات  . 1996  الاردنية عام  الجامعة

  اسم رئيس واعضاء كل من لجنة الترشيحات والمكافات ولجنة الحوكمة ولجنة ادارة المخاطر   -ط
  

      لجنة الترشيحات والمكافات  

  مكونه من الاعضاء التالية اسماهم  

    الاسم المنصب

 الدكتور وليد وائل ايوب زعرب  الرئيس  

 "احمد ياسر" يسري ابراهيم بركات   عضو  

  لجنة الحوكمة  

  مكونه من الاعضاء التالية اسماهم  

 الاسم  المنصب 
 الدكتور وليد وائل ايوب زعرب  عضو  
 "احمد ياسر" يسري ابراهيم بركات  عضو  
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  وصيـات مجلـس الإدارة ت

    - يوصي مجلس الإدارة للهيئة العامة باجتماعها العادي ما يلي :

  . والمصادقة عليه  تلاوة محضر اجتماع الهيئة العامة العادي السابق -1

 . كلمة رئيس مجلس الإدارة  -2

الماليـة المنتهيـة فـي   السـنةسماع تقرير مدققي حسابات الشركة عن البيانات المالية الخاصة بالشركة عن   -3

31/12/2024 . 

والخطـة  31/12/2024مناقشة تقرير مجلس الإدارة عن أعمال الشركة والقوائم المالية للسنة المنتهية في  -4

فـي   2024إبراء ذمة أعضاء مجلـس الإدارة عـن أعمـال سـنة  والمصادقة عليها و  2025المستقبلية للعام  

 . حدود القانون 

 . بتحديد اتعابهم  تفويض مجلس الإدارة او تحديد أتعابهمو 2025انتخاب مدققي حسابات للشركة للعام  -5

 في جدول الاعمال وحسب احكام القانون .  ااية امور اخرى تقترح الهيئة العامة اداراجه -6

  




































































































